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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERNT P.U.Z

1.1 ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

(1.1) Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor i de realizare a constructiilor pe teritoriul zonei ce face obiectul
prezentului PUZ, situat in extravilanul comunei Comandau.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea
executari constructiilor in limitele teritoriului studiat.

(1.2) Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile
cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal al zonei din
comuna Comandau, judetul Covasna.

(1.3) Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei
locale gi se aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991, republicata in 2004 si ale Legii nr. 350/2001.

(1.4) Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul
aprobarii unor modificéri ale PUZ-ului, cu respectarea filierei de avizare si
aprobare pe care a urmat-o $i documentatia initiala.

| 1.2 BAZA LEGALA

La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent PUZ sta
Regulamentu general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, republicats, ale
carui prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate. De
asemenea, a fost avut in vedere ,Ghid privind elaborarea si aprobare Regulamentelor
locale de urbanism " — indicativn GM —-007-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.
21/N/2000

| 1.3 DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul local de urbanism, impreuna cu Planul Urbanistic Zonal pe care il
insoteste, cuprinde norme obligatorii pentru:

e Emiterea autorizatiilor de construire pentru obiectivele din zona;

* Respingerea unor solicitari de construire, neconforme cu prevederile PUZ;

¢ Alte operatiuni curente ale compartimentului de specialitate al consiliului local

(instrainari, reparcelari, etc.)
Suprafata pentru care s-a elaborat lucrarea este de 15500 mp si este delimitata in

partea desenata.
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Pentru stabilirea regulilor de baza privind modul de ocupare al terenurilor $i de
realizare a constructiilor, terenul nu a necesitat impartirea in unitati teritoriale de
referintd. Pentru unitati si subunitati similare putadu-se formula acelasgi prescriptii.

2.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATIONAL $1 CONSTRUIT

Deseurile menajere organice se vor colecta la nivelul fiecarei pensiuni in pubele
speciale acoperite, agezate pe o platforma din beton. Acestea vor fi preluate de utilaje
speciale si transportate la rampe de gunoi special amenajate unde pot fi separate in
deseuri menajere i deseuri recuperabile. Depozitarea deseurilor menajere se va face
la groapa de gunoi a localitdti Comandau, special amenajatd. Este interzisa
depozitarea intamplatoare a deseurilor menajere, mai ales in zonele piantate si albiile
apelor.

La elaborarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiilor de construire, se va
tine seama de prevederile din Legea apelor nr.107/1996 si de HGR nr. 101/1997 pentru
aprobarea ,Normelor speciale privind caracterul i marimea zonelor de protectie
sanitara”.

In aceastd zond nu s-au inregistrat terenuri degradate, dar se vor lua masuri de
consolidare a terenului, intrucat vor apare diferente de nivel intre loturile construite,
datorita pantei naturale in zona paraului.

| 2.2 REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII ]

e Delimitare

Amplasamentul este situat pe Valea Basca si paraul Adanc, in zona Menesbecz,
fiind delimitat de urmatoarele vecinatati:

» La nord — péaraul Adanc;

» Lasud — faneata ce apartine Primariei Comandau;

» La vest — paraul Basca,

» Laest —drum forestier care face legatura intre sat si padure.

Se interzice orice fel de constructii in afara intravilanului propus prin aceasta
documentatie.

e Functiune dominanta

Functiunea dominantd este de odihna si agrement, dar include zona de dotari gi
echipamente edilitare individuale.

e Regim de aliniere

Fata de aliniament, locuintele se vor retrage cu cca. 20 m.

* Regim de inélfime

Regimul de inaltime al constructiilor ce se vor executa in aceasta zona va fi

parter (P) sau parter i mansarda (P+M).

e POTsiCUT

Constructiile se vor inscrie intr-un procent de ocupare a terenului POT max 5%, iar
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» Materiale de constructii §i detalii de executie.

Materialele de constructie va fi din gama celor durabile (clasice sau novatoare),
utilizate intr-un sistem constructiv cu ziduri portante. Fundatiile vor cobora la limita de
inghet. Se interzic modificari la constructii care sa afecteze stabilitatea acestora.

| 2.3 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

J

Fiecare lot are asigurat accesul mijloacelor de transport direct din strada, in acest
scop se va asigura intre cladire si limita laterald minim 4,0 m. Fiecare acces trebuie s3
respecte elementele geometrice ale strazilor si acceselor interioare. Accesele pietonale
sunt obligatorii gi vor avea o latime minima de 0,5 m. Se vor asigura distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu.

Parcarea mijloacelor de transport se va asigura in interiorul lotului.

Pentru aleile de incinta se vor utiliza imbracaminti de pietris sau piscoturi din beton
simplu pe substraturi din balast si nisip.

Pentru trotuare se vor utiliza dale prefabricate sau pigcoturi de beton simplu pe
substratul de balast si nisip.

[ 2.4 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA ]

e Alimentare cu apéa

Alimentarea cu ap a locuintelor in zona studiata se va face din fantani individuale,
sapate in freaticul de suprafata.

e Apele uzate

Loturile vor fi prevazute cu fose septice individuale de 1,20x1,20 m. Fosele septice
se vor amplasa in vecinatatea cl&dirilor, pentru a colecta apele uzate menajere si se vor
executa subteran, cu o grosime a stratului vegetal peste fosa septica de 50 cm. Vor fi
prevazute cu o tubulatura de ventilatie si o guré de acces. Se vor executa cu hidrolatie
interioara corespunzatoare, pentru a nu permite exfiltrarea apelor uzate menajere cétre
exterior, aceasta fiind unica masurd de protectie a mediului. Fosele septive vor fi
periodic vidanjate si descarcate la statiile de epurare cele mai apropiate din zona.

Solutia pentru preluarea si tratarea apelor uzate menajere, in viitor, este dotarea cu
ministatii de epurare a tuturor obiectivelor, nivelul de performanté al acestora permitand
dupa procesul de epurare, restitutia apelor direct in natura (stropire spatii verzi).

o Incélzirea

Incalzirea se va face individual, la nivelul fiecirei pensiuni, cu sobe pe combustibil
solid, centrale termice proprii, aparate electrice omologate, etc.

o Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electricd se va asigura prin extinderea retelei care
alimenteaza localitatea Comandau (care in momentul de fata se afla la cca. 300 m de
amplasament). :

Pentru iluminatul stradal, se va adopta o solutie cu stalpi din beton, cu I&mpi etanse
(la ape meteorice).
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2.5 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Suprafetele loturilor vor fi cuprinse intre 3000 mp s$i 4000 mp si vor avea forma
rectangulard. Frontul minim la strad3 va fi de 12 m, cel maxim putand atinge 20 m. in
afara suprafetelor construite, restul terenului pentru fiecare lot va putea fi amenajat ca
loc de odihna, sport si agrement dotat cu mobilier urban adecvat (chioscuri, banci, mese
de pincpong, ponton de la cladire spre parau), teren de tenis, livada, spatii verzi.

| 2.6 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI |

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate de cladiri sau rezervate altor functiuni
s& se asigure plantarea a unui arbore la fiecare 100 mp de teren in zonele din
apropierea paraurilor $i amenajarea de spatii plantate pe cca 40% din suprafata dintre
aliniament si cladiri cu gazon, plante floricole, arbusti ornamentali de parter, iar pentru
aliniamentul spre strada se vor planta pomi fructiferi.

Pentru rezolvarea imprejmuirilor se vor respecta art. 35 din Regulamentul General
de urbanism aprobat prin HGR nr.525/1996, republicat.

Prin detaliere se pot urmarii cateva reguli:

o in cazul cladirilor retrase de la aliniament se recomanda garduri cu partea

inferioara plina de 0,60 m, iar cea superioara de 1,50 m, dublate spre interior de

gard viu (sau numai gard viu).

e Gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o indltime de 1,5 -2,20 m din

materiale corespunzadtoare sau elemente de vegetatie, functie de optiunile

proprietarilor

e Se pot adopta acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea

elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.)

Se recomandd, indiferent de solutile adoptate, ca acestea sd faca obiectul

proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti si vor face parte din

proiectul de autorizare al constructiei respective.

Tinand cont de forma, marimea si functiunea zonei studiate aceasta va avea o
singura unitate teritoriala de referinta - UTR 1
Principalele criterii de impartire in unitati teritoriale de referintd sunt urmatoarele:
- functiunea predominanta a zonei (odihna si agrement);
- omogenitatea zonei,
- limite fizice existente in teren (strazi, limite de proprietate, ape, etc.)

UTR-1 _
| 3.1 DELIMITARI ]

» Lanord — paraul Adanc;

» Lasud - faneata ce apartine Primariei Comandau;

» La vest — paraul Basca,

» La est — drum forestier care face legatura intre sat si padure.
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[ 3.2 FUNCTIUNE DOMINANTA

]

Suprafata studiatd are ca functiune dominantd cea de odihna si agrement ce
include si zona de dotari si echipamente edilitare individuale.
Regimul de indltime al constructiilor ce se vor executa in aceasta zona vor fi parter (P)
sau parter si mansarda (P+M).

[ 3.3 REGLEMENTARI

3.3.1. Permisiuni

- Se pot autoriza in zona ,Pi” constructii de tip pensiuni individuale, case de vacanta cu
un regim de inaltime parter (P) sau parter cu mansarda (P+M) si cu regimul de aliniere
impus de min. 5 m, maxim 20m.

- Caile de comunicatie rutiera ,Ccr’— profilul transversal al strézilor va include un singur
fir de circulatie, acostamente si spatii plantate de aliniament cu santuri de garda pentru
scurgerea apelor pluviale. Partea carosabild va avea latimea de 3 m, santuri de garda
cu latimea de 1,00 m si trotuare de 1,00 m. Distanta intre fronturi va fi de minim 12 m.

- Stalpi pentru iluminatul public se vor monta la limita gardurilor catre strada.

3.3.2. Restrictii

- Nu se vor autoriza alte functiuni, decat pe baza unui PUD avizat si aprobat conform
anexei la Legea nr. 350/2001
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