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- REGULAMENTUL URBANISTIC LOCAL AFERENT

PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Regulamentul urbanistic local are ca scop detalierea $1 explicarea sub
forma unor prescriptii $i recomandéri P.U.Z.-ul, in vederea aplicarii acestuia in
practica.

Regulamentul cuprinde reguli generale de urbanism instituite pentru
intreaga zona studiatd si prescriptii si recomandari specifice la nivelul zonelor

functionale stabilite in prezenta documentatie de urbanism.

1. Prescriptii si recomandari generale la nivelul intregii zone studiate

1.1. Prescriptii si recomandiri generale

Activitatea de construire in zond urmeazd si se desfasoare in cadrul

urmatoarelor principale categorii:

» construirea pe teren liber de constructi;

» amenajdri de spatii verzi, cdi de circuiatie, echiparea cdilitard.
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1.2. Aspecte compozitionale si functionale privind organizarea, .

arhitectural-urbanisticii a zonei Oy *

Pentru brganizarea spatiald si functionald a zonei sunt necesare méasuri de
promovare a urmatoarelor lucrari $i operatiuni de amenajarea teritoriului:

e Respectarea amplasamentelor prevazute in actualul PUZ pentru
diverse obiective;

e Noile spatii construite $i amenajate se vor realiza in asa fel, incat
sd se armonizeze cu mediul natural si construit existent in zona
si vecindtate;

e Amenajarea complexa, functional-arhitectural, a spatiilor verzi,

pietonale si sportive.

1.3. Recomandiri privind organizarea circulatiei

La organizarea retelei de circulatie se vor respecta normativele privind
lucrdrile de strdzi (STAS nr. 10.144/1-6), precum si cele privind proiectarea
parcajelor.

Amplasarea constructiilor fatd de arterele de circulatie trebuie si respecte
profilurile transversale caracteristice tipului de céi de circulatie si regimul de
aliniere al constructiilor propuse.

Executia lucrdrilor de sistematizare verticald a drumurilor se va face pe
baza unui program corelat cu programui de constructii si instalatii, respectandu-

se prevederile tehnice ale executiel din normative si standarde.

1.4. Prescriptii si recomandari generale

in cadrul teritoriului studiat au fost delimitate doud zone functionale

pentru care s-au intocmit fise de reglementdri:




FISA DE REGLEMENTARI Nr.1

1. Denumirea zonei : Zona functionala de cazare tip pensiune

2. Delimitarea zonei: - la nord: drumul existent;

-la vest si est: zona de locuinte (case de vacanta);
- la sud: paraul Basca Mare.

3. Constructiile existente: Terenul este liber de constructii (cladiri). Pe teren

exista un lac.

4. Constructii propuse: O pensiune, drum, trotuare, platforme carosabile, teren

de sport, parcaje, dotéari tehnico-edilitare.

5. Reglementiiri ale zonei

5.1. Regimul de indltime al constructiilor: Pensiunea va avea maxim 3

nivele: parter, etaj $i mansarda.

5.2. Regimul de aliniere al constructiilor: Constructiile se vor amplasa

conform plansei A-03.

5.3. Regimul de utilizare a terenului (parcelei):

— Procent de ocupare a terenului (POT): maxim 20,0%
— Coeficient de utilizare a terenului (CUT): maxim 0,50

5.4. Categorii de materiale de constructii utilizabile:

Structura constructiva a cladirii: fundatii de beton, zidarie de carimida s
lemn, plangee din beton armat sau lemn; acoperis tip sarpantd din lemn
cu invelitoare din tigld. Tamplarie la ugi si ferestre din lemn sau PVC.

5.5. Delimitarea incintei:

Gardul va avea iniltimea maxima de 2,00 m realizat din scdndurd sau
plasa de sirma.

- 5.6. Plantatii, zone verzi:

Se va realiza gazon de iarbd cu grupuri florale. Se pot planta arbori §i

arbusti rezistenti la frig.




FISA DE REGLEMENTARI Nr.2

1. Denumirea zonei : Zona functionald de locuire (locuinte sezoniere)

2. Delimitarea zonei: - la nord: drumul existent;

- la est: zona de cazare si limita proprietatii;
- la sud: paréul Basca Mare;

- la vest: zona de cazare si limita proprietatii.

3. Constructiile existente: Terenul este liber de constructii.

4. Constructii propuse: Case de vacanta, drum, trotuare, dotiri tehnico-edilitare.

5. Reglementéri ale zonei

5.1

5.2,

5.3.

5.4.
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Regimul de indltime al constructiilor: Casele de vacanta vor avea maxim

2 nivele: parter si etaj sau mansarda.

Regimul de aliniere al constructiilor: Casele se vor amplasa la minim

10,0 m din axa drumului si la 2,0 m de gardul spre vecin.

Regimul de utilizare a terenului (parcelei):

— Procent de ocupare a terenului (POT): maxim 30,0%
— Coeficient de utilizare a terenului (CUT): maxim 0,60

Categorii de materiale de constructii utilizabile:

Structura constructiva: fundatie din beton, zidirie de ciramida sau lemn,
plangee din beton armat sau lemn; acoperis tip sarpantd din lemn cu

invelitoare din tigla.

. Delimitarea incintei:

Gardul spre stradd va avea indltimea maxima de 1,80 m realizat din
iemn (sipci dispuse distantat una fatd de cealaltd) suu fier forjat. In rest
gardul poate avea indltimea maxima de 2,20 m realizat din scaAnduri sau

plasd de sarma.




5.6. Plantatii. zone verzi:

Se va realiza gazon de iarba. Se pot planta arbori si arbusti rezisteritita

frig.
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