Societatea comerciala
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St.Gheorghe, strada Kos Karoly nr. 14

REGULAMENT DE URBANISM
Aferent PUZ Sy

I DISPOZITII GENERALE :.

1. Rolul Regulamentului de urbanism:

Regulamentul de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor in zona studiata.
Regulamentul de urbanism insoteste planul urbanistic zonal

2. BAZA LEGALA :
- Legeanr. 453 /2001
- Legeanr. 350 /2001
- HGR nr. 525 /1996
- Ordinul MLPAT nr. 91/1991 cu modificarile ulterioare
- Ordinul MLPAT nr. 176/2000

3. Domeniul de aplicare :

Planul urbanistic zonal impreuna cu Regulamentul urbanistic
“aferent cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii

constructiilor pe terenurile cuprinse in documentatia de urbanism.

Suprafata de teren totala studiata este de 6,87 ha, din care , in momentul de

fata sunt cuprinse in intravilan 3,6 ha, restul in extravilan la limita acestuia.

Perimetrul intravilan al Comunei Comandau este aprobat conform legii, dar

nu este marcat pe teren prin borne, conform Legii cadastrului.

In aceste conditii,s-a luat baza topografica la elaborarea PUZ o ridicare

topografica executata local, pentru suprafata de teren din extravilan supusa




studiului s1 s-a atasat intravilanului pe plansa PUG.

S-a realizat zonificarea functionala a teritoriului studiat conform plansele A
—03s1A-03.1.

S-a determinat impartirea teritoriului studiat in unitati teritoriale de referinta,
ca o reprezentare conventionala cuprinzand zona teritoriului urban cu o
functiune predominanta.

UTR-urile sunt delimitate prin limita fizica existenta a vailor adanci sapate
de torenti.

S-au delimitat trei ( 3 ) unitati teritoriale de referinta marcate pe planse.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR:
4. Regului de baza :
Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit :

Conform legislatiei romanesti, precum si a conventiilor internationale
referitoare la protectia mediului la care Romania a aderat, protectia
mediului in general constituie o preocupare constanta sprijinita de
autoritatile competente la diferite niveluri.

Se vor respecta prevederile articolului 8 — prin extrapolare- care
precizeaza conditiile de autorizare a constructiilor cu respectarea
masurilor de protectie a mediului inconjurator.

Utilizari permise :

Lucrari de utilitate publica de interes national sau local, autorizate cu
respectarea urmatoarelor legi si acte normative :

- Cod Civil

- Legeanr. 69/1991

- Legeanr. 58/1994

- Legea protectiei mediului nr. 137/1995

- Legeanr. 26/1996 — codul silvic

- HGR nr. 127/199%4

- HGR nr.31/1996

- Ordin al MAPPM nr. 125/1996

Utilizari permise cu conditii :

Constructii st amenajari numai cu avizul MLPTL , MAPPM,
amenajari turistice cu avizul Ministerului Turismului.




I1.

Autoritatea publica locala va delimita si va asigura proprietatea si

administrarea zonelor de protectie a surselor de apa potabila si cu

valente curative.

Utilizari interzise

Constructii si amenajari care pot afecta sensibilitatea zonelor

geografice precum si zonele peisagistice de ansamblu, cu aspect

arhitectural care depreciaza valoarea ambientului, amenajari sau

constructii care pot afecta valoarea solului, subsolului, aerului, apet,

asezarilor umane.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea
interesului public.

Autorizarea lucrarilor de constructii se va face numai dupa asigurarea

zonelor expuse la riscuri naturale ( intarirea malurilor vailor adanci

prin lucrari de arta ingineresti corespunzatoare ).Se vor respecta

prevederile art. 10 din regulamentul general de urbanism.

Nu se vor autoriza constructii si amenajari care expun la riscuri

tehnologice ( ministatia de epurare va respecta prescriptiile tehnice

conform proiect de specialitate ).

In vederea asigurarii echiparii tehnico —edilitare se vor respecta

prevederile art. 13 sin Regulamentul general de urbanism.

6. Reguli de amplasare si retragert minime obligatorii :

Se vor respecta prevederile cuprinse in plansele nr. A —03 si A—03.1.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii :

Se vor respecta prevederile art. 25 — accese carosabile si art. 26 —

accese pietonale din cadrul Regulamentului general de urbanism.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara :

Se vor respecta prevederile art. 28 din cadrul Regulamentului general

de urbanism — Relaizarea de retele edilitare, precum si ale art. 29 —

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare din cadrul

Regulamentului general de urbanism

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii :

Se vor respecta prevederile cuprinse in plansele A — 03 si A-03.1.

Si prevederile art. 24 — amplasarea in interiorul parcelei — din cadrul

Regulamentului general de urbanism.

10.Regului cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri :

Se vor respecta prevederile art. 34 — spatii verzi plantate s1 art. 35 —

imprejmuiri din Regulamentul general de urbanism.

ZONIFICAREA FUNCTIONALA :




11.Unitati si subunitati functionale :
Zona studiata a fost impartita in trei ( 3 ) entitati functionale distincte,
materializate in trei unitati teritoriale de referinta si delimitate fizic pe
teren prin doua vai.

a. ) zona partie de schi si sporturi de iarna

b. ) zona tabara pentru tineri crestini IKE

c. ) zona case de vacanta

[II.  PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE :

UTR. 1.

a) zona partia de schi si sporturi de iarna :
- tipuri de subzone functionale :
IS — institutii si servicii
C- cai de comunicatie
SP — spatii verzi, agrement, sport
DS — destinatie speciala
TE — echipare edilitara
- functiunea dominanta a zonei :
agrement, sport
- functiuni complementare admise :
functiuni conexe functiunii de baza
- utilizari permise :
agrement, sport, tratament.
- utilizari permise cu conditii :
prospectiuni hidrogeologice, captari de surse de apa, echipare edilitara
- interdictii temporare :
orice fel de interventii in cadrul natural pana la stabilirea proprietatii
terenului, efectuarea de studiu hidro-geologic, proiectarea si executia
lucrarilor de asigurare impotriva riscurilor naturale ( alunecari de
teren, surpari de maluri ), delimitarea zonelor de protectie a surselor
de apa sulfuroasa .
- interdictii permanente :
interdictie permanenta de construire in albia vaii si in apropierea
acesteia pana la limita stabilita de proiectul de specialitate.
- Conditii de amplasare si conformare a constructiilor :
orientarea fata de punctele cardinale :




se va asigura insorirea, aportul termic natural, 1lluminatul
natural,confortul psihic prin asigurarea perceperii vizuale a mediului
ambiant din spatiile inchise.

amplasarea fata de drumurile publice :

se va asigura acces la toate constructiile atat auto cat si pietonal, spatii

de parcare, posibilitatea de acces pentru interventii de stingere a

incendiilor.

Amplasarea fata de alinitament:

Se vor respecta amplasamentele figurate in plansele A —03. S1 A 03.1

- reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii :

se va asigura accesul la obiectivele propuse, pietonal si carosabil.

- reguli cu privire la echiparea tehnico — edilitara :

asigurarea echiparii tehnico — edilitare se va realiza pe baza de proiect

de specialitate cu respectarea normelor de protectia mediului.

- inaltimea constructiilor :

inaltimea maxima admisa este P+M

- aspectul exterior al constructiilor :

aspectul exterior al constructiilor va fi specific pentru programul pe

care 1l adaposteste, in armonie cu intreg cadrul natural | cu silueta

elansata, materiale de constructii locale ( piatra, lemn )

- regului cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi,

imprejmuiri :

se vor realiza spatii de parcare adiacent drumului propus in vederea

deservirii partiilor de schi si a celorlalte amenajari sportive.

Spatiile verzi naturale vor domina zona, toate amenajarile vor avea in

vedere afectarea cat mai putin agresiva a acestora si punerea lor in

valoare. Nu se vor realiza imprejmuiri.

UIR. 2.
a) zona tabara pentru tineri crestini [KE :
- tipuri de subzone functionale :
[S — institutii s1 servicil
C- cai de comunicatie
SP — spatii verzi, agrement, sport
DS — destinatie speciala
TE — echipare edilitara
Gc — gospodarie comunala
- functiunea dominanta a zonei :
culturala,agrement,cazare
- functiuni complementare admise :




functiuni conexe functiunii de baza

- utilizari permise :

culturala,agrement, cazare, alimentatie publica,turism

- utilizari permise cu conditii :

echipare edilitara

- interdictii temporare :

orice fel de interventii in cadrul natural pana la stabilirea proprietatii

terenului, efectuarea de studiu hidro-geologic, proiectarea si executia

lucrarilor de asigurare impotriva riscurilor naturale ( alunecari de

teren, surpari de maluri ), delimitarea zonelor de protectie a surselor

de apa sulfuroasa .

- interdictii permanente :

interdictie permanenta de construire in albia vailor si in apropierea

acestora pana la limita stabilita de proiectul de specialitate.

- Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

orientarea fata de punctele cardinale :

se va asigura insorirea, aportul termic natural, iluminatul
natural,confortul psihic prin asigurarea perceperii vizuale a mediului
ambiant din spatiile inchise.

amplasarea fata de drumurile publice :

se va asigura acces la toate obiectivele, auto si pietonal, spatii de

parcare, posibilitatea de acces pentru interventii de stingere a

incendiilor.

Amplasarea fata de aliniament:

Se vor respecta amplasamentele figurate in plansele A — 03. Si A 03.1

- reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii :

se va asigura accesul la obiectivele propuse, pietonal si carosabil.

- reguli cu privire la echiparea tehnico — edilitara :

asigurarea echiparii tehnico — edilitare se va realiza pe baza de proiect

de specialitate cu respectarea normelor de protectia mediului.

- inaltimea constructiilor :

inaltimea maxima admisa este P+1+M

- aspectul exterior al constructiilor :

aspectul exterior al constructiilor va fi specific pentru programul pe

care 1l adaposteste, in armonie cu intreg cadrul natural . cu silueta

elansata, materiale de constructii locale ( piatra, lemn )

- reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi, imprejmuiri

se vor realiza spatii de parcare adiacent drumului propus in vederea

deservirii obiectivelor de interes public.




Spatiile verzi naturale vor domina zona, toate amenajarile vor avea in
vedere afectarea cat mai putin agresiva a acestora si punerea lor in
valoare. Nu se vor realiza imprejmuirt.

UTR. 3.
a) zona case de vacanta :
- tipuri de subzone functionale :
L- locuire
IS — servicii
C- cai de comunicatie
SP — spatii verzi, agrement
DS — destinatie speciala
TE — echipare edilitara
Gc — gospodarie comunala
- functiunea dominanta a zonei :
locuire, agrement
- functiuni complementare admise :
functiuni conexe functiunii de baza
- utilizari permise :
locuire, agrement
- utilizari permise cu conditii :
echipare edilitara
- interdictii temporare :
orice fel de interventii in cadrul natural pana la stabilirea proprietatii
terenului, efectuarea de studiu hidro-geologic, proiectarea si executia
lucrarilor de asigurare impotriva riscurilor naturale ( alunecari de
teren, surpari de maluri ), delimitarea zonelor de protectie a surselor
de apa sulfuroasa .
- interdictii permanente :
interdictie permanenta de construire in albia vailor si in apropierea
acestora pana la limita stabilita de proiectul de specialitate.
Anexe gospodaresti
Constructii provizorii
- Conditii de amplasare si conformare a constructiilor :
orientarea fata de punctele cardinale :
se va asigura insorirea, aportul termic natural, iluminatul
natural,confortul psihic prin asigurarea perceperii vizuale a mediului
ambiant din spatiile inchise.
amplasarea fata de drumurile publice :




se va asigura acces la toate obiectivele, auto si pietonal, spatii de
parcare, posibilitatea de acces pentru interventii de stingere a
incendiilor.

Amplasarea fata de aliniament:

Se vor respecta amplasamentele figurate in plansele A — 03. Si A 031
- reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii :

se va asigura accesul la obiectivele propuse, pietonal si carosabil.

- reguli cu privire la echiparea tehnico — edilitara :

asigurarea echiparii tehnico — edilitare se va realiza pe baza de proiect
de specialitate cu respectarea normelor de protectia mediului.

- inaltimea constructiilor :

inaltimea maxima admisa este P+M

- aspectul exterior al constructiilor :

aspectul exterior al constructiilor va fi specific pentru programul pe
care il adaposteste, in armonie cu intreg cadrul natural , cu silueta
elansata, materiale de constructii locale ( piatra, lemn )

- reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi, imprejmuiri
se vor realiza spatii de parcare adiacent drumului propus in vederea
deservirii zonei rezidentiale. In cadrul incintelor, parcare deschisa.
Spatiile verzi naturale vor domina zona, toate amenajarile vor avea in
vedere afectarea cat mai putin agresiva a acestora si punerea lor in
valoare. Se pot realiza imprejmuiri cu materiale locale ( lemn sau
piatra ) nu mai inalte de 80 cm sustinute de garduri vii.

POT max.incinte - zona case de vacanta = 30 %, CUT max.0,6
POT min.incinte - zona case de vacanta =20 %, CUT min. 0,4
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