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VOLUMUL 2

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

Dispozitii generale

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z.reprezinta o piesa de baza in aplicarea
P.U.Z., el intarind si detaliind reglementarile din P.U.Z. Prescriptiile RLU sunt
obligatorii pe terenul de amplasament studiat si reglementat in P.U.Z.

La baza elaboririi RLU au stat:

IL

Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525 / 1999 si Ghidul de
aplicare al RGU aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 , cu
modificarile si completarile ulterioare

Reglementarile cuprinse in P.U.G. si in prescriptiile Regulamentului de urbanism
aferent P.U.G. pentru zona studiata in P.U.Z.

Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor :

a) reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit :

in executie se vor respecta toate normele de protectie a mediului

dupa terminarea lucrarilor se va reface cadrul natural afectat

se vor realiza plantatii decorative si de protectie fata de zonele invecinate
administratorul incintei zonei de agrement va asigura buna intretinere a arealului
toate deseurile de tip menaier si stradal se vor colecta la puncte de colectare
amplasate in zona, ele se vor depozita la locuri special amenajate in acest sens.

Se va delimita pe teren zona de protectie a mlastinii existente in partea de nord a
amplasamentului, cu raza de 50 m.. In perimetrul respectiv este interzisa orice
activitate care poate sa polueze zona. administratorul va asigura inscriptionarea si
gestionarea corecta si sigura a zonei.

b) reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public :

Obiectivul propus este de interes public si privat.

In exploatare, se vor respecta prevederile in vigoare referitoare la paza contra
incendiilor.

Pe amplasament nu se vor construi alte obiective decat cele prevazute in PUZ si
RLU aferent, in conditiile specificate.



¢) reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

reculile de amplasare se vor considera cele prevazute in plansa reglementari
urbanistice — zonificare

retrageri mime obligatorii :

- 15 m fata de dig Basca Mare

- raza 50 m zona de protectie sanitara a statiei de tratare apa

- raza 50 m zona de protectie sanitara a statiei de epurare

- raza 50 m zona de protectie a mlastinii eutrofe

- retragerile fata de drumul de acces in incinta conform prevederilor legale privind
regimul drumurilor publice

- Lucrarile de echipare edilitara de pe amplasament vor fi conforme cu prevederile
legislatiei si normativelor tehnice in vigoare.

d) reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

accesele obligatorii sunt :

accesul autoutilitarelor pentru colectarea deseurilor stradale. stingerea incendiilor.
accesul ambulantei si altor autovehicule de interventie. Administratorul zonei va avea
in vedere ca aceste accese sa fie permanent libere.

d) reguli cu privire la echiparea edilitara.

La transportul, manipularea si punerea in opera a materialelor de constructii si
instalatii, a echipamentelor edilitare se vor respecta cu strictete toate normele in vigoare.

e¢) reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

Terenurile libere de constructii si amenajari speciale vor fi utilizate ca spatii verzi
decorative , de protectie, sau pentru plimbare .
Spatiile verzi din perimetrul de protectic sanitara nu vor fi tratate cu ingrasaminte

chimice, plantate sau cultivate.
Zonele verzi amenajate vor fi bordurate si nu vor fi imprejmuite cu garduri, se pot realiza
parapete decorative nu mai inalte de 0,6 m

I11. Zonificarea functionala :

1.1. Unitati si subunitati functionale :
Unitatile functionale din zona sunt urmatoarele :

- C — cai de comunicatie

- SP — spatii plantate, agrement, sport

- L —locuinte




- GC — gospodarie comunala
- IS — institutii si servicii publice
- TE —echipare edilitara

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale :

C — cai de comunicatii :

Calea de circulatie carosabila de acces in incinta va fi de 6 m latime, traseul va fi
bordurat si pietruit, spatiile de parcare vor avea dimensiunile de 5 x 2,5 m / loc
parcare si vor fi dalate cu dale de beton prefabricate perforate pentru a permite
scurgerea apelor si cresterea vegetatiei perene. Caile de circulatie semicarosabila din
interiorul incintei vor avea suprafata de rulare macadam, calupuri sau dale din piatra
naturala.

Caile de circulatie pietonala vor fi pietruite sau dalate cu dale din piatra naturala.

SP — spatii plantate, agrement, sport.

Suprafetele de spatii verzi amenajate vor fi acoperite cu gazon, ronduri florale si
plantatii cu grupuri de arbusti decorativi.

Plantatiile vor avea in vedere sa nu obtureze panoramele si perspectivele de vedere in
adancime. Perimetral zonelor de locuinte se vor planta arbori de talie mica si mijlocie.

TE — echipare edilitara

Cuprinde racordurile de alimentare cu energie electrica , alimentare cu apa rece,
canalizare menajera, rigolele pavate pentru scurgerea apelor pluviale si de suprafata,
zona statiei de tratare a apei, zona statiei de epurare, impreuna cu perimetrele lor de
protectie sanitara.

V. Unitati teritoriale de referinta

UTR 1 - zona de locuit ( L.C.SP.GC.TE )
POT minim = 10 %
POT maxim = 22 %, CUT max 0,040

Cuprinde : loturi de locuinte, min. 800 mp, constructii de locuinte regim de inaltime max.
P+!4+M, cai de circulatie carosabila, parcaje, cai de circulatie pietonala, echipare edilitara,
imprejmuiri, spatii verzi.

Functiuni permise fird conditii: constructii de locuinte, vile, case de vacanta, pensiuni,
spatii de alimentatie publica cu max 20 locuri, unitati comerciale cu max 200 mp arie
construita la sol, constructii edilitare supra si subterane necesare, imprejmuiri
transparente max 1,2 m inaltime, garduri verzi, parapete decorative, mobilier urban
specific,

Functiuni permise cu conditii : panouri publicitare, firme, reclame daca acestea nu creaza
paravane fata de vederile perspective.
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Functiuni interzise: - anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor, orice alte functiuni
decat cele permise cu sau fara conditii.

Materiale de constructii : se vor folosi preponderent : piatra naturala, lemn, caramida,
BCA, tigla de argila arsa, sticla. Nu se vor folosi : invelitori metalice, geam
reflectorizant.

Culori : se vor folosi pentru colorarea fatadelor, imprejmuirilor , dotarilor si mobilierului
urban preponderent culorile : brun. ocru. galben. verde. alb. in general culori nedistonante
fata de cadrul natural.

UTR 2 - zona de obiective si servicii publice ( IS.C.SP.GC.TE )
POT minim= 7 %
POT maxim = 28 %, CUT max. 0,05

Cuprinde : centru de conferinte, cazare, alimentatie, cai de circulatie carosabila, parcaje,
platforme si terase, cdi de circulatie pietonala, echipare edilitara, imprejmuiri, spatii
Verzi.

Functiuni permise fara conditii: constructii pentru servicii publice, constructii de locuinte,
vile, case de vacanta, pensiuni, regim maxim de inaltime P+!+M, spatii de alimentatie
publica ,unitati comerciale, constructii edilitare supra si subterane necesare, imprejmuiri
transparente max 0,6 m inaltime, garduri verzi, parapete decorative, mobilier urban
specific.

Functiuni permise cu conditii : panouri publicitare, firme, reclame daca acestea nu creaza
paravane fata de vederile perspective.

Functiuni interzise: - anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor, orice alte functiuni
decat cele permise cu sau fara conditii.

Materiale de constructii : se vor folosi preponderent : piatra naturala, lemn, caramida,
BCA, tigla de argila arsa, sticla. Nu se vor folosi : invelitori metalice, geam
reflectorizant.

Culori : se vor folosi pentru colorarea fatadelor, imprejmuirilor , dotarilor si mobilierului
urban preponderent culorile : brun, ocru, galben. verde, alb, in general culori nedistonante
fata de cadrul natural.

UTR 3- zona de echipare tehnico - edilitara ( TE, C )
POT minim =3 %
POT maxim =12 % CUT max = 0,01

Cuprinde : microstatie de tratare a apei, microstatie de epurare, cai de circulatie
carosabila, cii de circulatie pietonala, echipare edilitara, imprejmuiri, spatii verzi.

Functiuni permise fara conditii: constructii edilitare, constructii anexa necesare
functionarii obiectivelor si echipamentelor edilitare, imprejmuiri, spatii verzi.

Functiuni interzise: orice alte functiuni decat cele permise fara conditii.



UTR 4 — zona de spatii plantate, agrement ( SP, C )
POT minim = 0%
POT maxim = 2 %, CUT max 0,008

Cuprinde : spatii verzi amenajate si naturale, cdi de circulatie pietonala, echipare
edilitara, imprejmuiri.

Functiuni permise fird conditii: constructii de protectie fata de eroziunea solului, parapete
de sprijin, constructii edilitare supra si subterane, imprejmuiri transparente max 1,2 m
inaltime, garduri verzi, parapete decorative, mobilier urban specific

Functiuni permise cu conditii : panouri publicitare, firme, reclame daca acestea nu creaza
paravane fata de vederile perspective.

Functiuni interzise: - anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor, orice alte functiuni
decat cele permise cu sau fara conditii.

Materiale de constructii : se vor folosi preponderent : piatra naturala, lemn, caramida.
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