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VOLUMUL 11

REGULAMENT DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

L Dispozitii generale :
1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ :

Regulamentul local de urbanism RLU aferent PUZ reprezinta o piesa de baza in

aplicarea PUZ, intarind si detaliind reglementarile din PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU ( permisiuni si restrictii ) sunt obligatorii pe intreg

teritoriul care face obiectul PUZ.
2. Baza legala a elaborarii :
La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau :

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000, cu
actualizarile ulterioare.

- Reglementarile cuprinse in PUZ pentru zona studiata.

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al

adinistratiei publice locale.
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IL Reguli de baza privind modul de ocupare a

terenurilor :

4. Reguli de baza cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea

patrimoniului natural si construit :

- constructiile de drumuri si utilitati se vor realiza cu respectarea normelor de

protectie a mediului ( materiale, tehnologii, echipamente care nu agreseaza mediul )

- constructiile supraterane se vor realiza cu respectarea normelor si prescriptiilor
tehnice in vigoare referitoare la calitatea constructiilor a calitatea materialelor de

constructii. Nu se vor folosi materiale poluante, periculoase si nocive.

- suprafetele exterioare pavate vor fi permeabile pentru apa. Nu se vor construi terase
impermeabile betonate sau asfaltate cu suprafata mai mare decat 100 mp_, pentru a

permite absorbtia lenta a apelor meteorice in sol.

- se vor planta spatiile libere de constructii si amenajari cu arbusti si arbori, se va
asigura cresterea vegetatie perene existente pe parterele acestor spatii, pentru

prezervarea ecosistemelor existente in momentul de fata.
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public:

In proiectarea, executia si exploatarea constructiilor de orice fel se vor respecta
prevederile Legii nr.10 / 1995 privind calitatea in constructii, Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor, Hotararii de Guvern nr. 272 pentru aprobarea Regulamentului privind
controlul de stat al calitatii in constructii, toate normele tehnice si normativele in
vigoare privind calitatea constructiilor, se vor respecta in proiectare, executie si

exploatare reglementarile in vigoare cu privire la paza si protectia fata de incendii, la
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asigurarea cailor de evacuare ale cladirilor, accesul nestingherit al utilitarelor de stins

incendiu, salvarilor, autoutilitarelor de orice fel.
6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii :

Amplasamentele constructiilor vor respecta prevederile din plansa nr. A-03 —

reglementari urbanistice — zonificare.

Se vor respecta retragerile fata de limita amplasamentuli, fata de reperele materializate in

plansa de reglementari urbanistice - zonificare.
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii :

- accesele obligatorii sunt :

- accesul auto al utilitarelor de stins incendiul, salvarilor si utilitarelor de gospodarie
comunala la toate constructiile, cu repectarea prevederilor legale de gabarite si
pante maximale.

- Accesul autovehiculelor in spatiile de parcare .

- Accesul carosabil si pietonal la toate obiectivelesi amenajarile exterioare propuse.

Reguli cu privire la echiparea edilitara :

Echiparea edilitara va respecta legislatia in vigoare si normele tehnice cu privire la

materialele si procedurile prin care se realizeaza asigurarea de utilitati.
7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri :

Spatiile verzi sunt amplasate cvasiomogen pe teritoriul studiat, rolul acestora este si
functional si estetic. Se va face tot posibilul ca vegetatia salbatica existenta pe
amplasament sa supravietuiasca si sa acopere spatiile libere de constructii si amenajari

artificiale. Intre spatiile functionale se vor realiza imprejmuiri din gard viu din arbusti
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fasonati, nu mai inalte de 1,5 m. Se pot realiza parapete decorative din piatra, lemn si

argila arsa, nu mai inalte de 0,8 m. Nu se vor utiliza imprejmuiri din materiale plastice.
III Zonificarea functionala :

Teritoriul studiat, data fiind omogenitatea functiunilor constituie o singura zona

functionala, o singura unitate teritoriala de referinta.
IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale :
Unitatea functionala cuprinde urmatoarele functiuni importante :
IS — institutii si servicii ( servicii turistice )
SP — spatii plantate, sport si agrement
C — cai de comunicatie
TE — echipare edilitara
V. Unitati teritoriale de referinta :

UTR-urile reprezinta instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor specifice
din PUZ, delimitate conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si
functionala. Ele se contureaza prin strazi sau limite cadastrale, pe baza functiunii

dominante ce permite stabilirea categoriilor de interventie.
UTR 1 -ZONA TURISTICA
Suprafata : 0,90 ha

Vecinatati :
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- spre nord si vest parcele de terenuri agricole ( fanete ) proprietate privata

- spre est : teren liber al Primariei Comandau si apoi cursul paraului Adanc

- spresud: UTR 2

subzone functionale : IS, SP,

€, TE

Procent de ocupare a terenului

Coeficient de utilizare a terenului

POT minim 8,89 %

CUT minim 0,14

POT maxim 13,00 %

CUT maxim 0,21

- functiunea dominanta : CAZARE TURISTICA, AGREMENT

- functiuni complementare : echipare edilitara

- functiuni permise fara conditii : constructii si amenajari sportive, turistice si de

agrement, anexe : terase acoperite, pergole, gradini, sere, mobilier de gradina,

pavilioane de odihna, umbrare, platforme, echipare edilitara, amenajari peisajere.

- Functiuni permise cu conditii : functiuni compatibile

- Functiuni interzise : unitati de productie si prestari servicii industriale, functiuni

generatoare de zgomot, trepidatii, noxe, deseuri periculoase.

Regim maxim de inaltime

: ,S+M ? /

T

Nu se permite construirea de obiective provizorii.

Structuri si materiale de constructii permise : structuri din lemn, din beton armat si
zidarie, acoperisuri tip sarpanta de lemn tip sarpanta cu invelitori din tigla sau
invelitori usoare, panta minima a invelitorii 35 grade, tamplarie lemn, PVC alb sau
colorat, tencuieli de exterior in culori pastelate, pavaje din piatra naturala sau piatra
artificiala, carosabil impietruit, betonat sau asfaltat, pietonale pietruite, betonate sau
asfaltate, imprejmuiri conform descrierilor de mai sus. Se vor asigura accese

corespunzatoare persoanelor cu handicap locomotor.
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Orientarea fata de punctele cardinale :
Se recomanda orientarea sud, est sau vest a incaperilor principale si a teraselor.

Parcaje : se vorrealiza spatii de parcare pentru autoturisme, cu respectarea normelor

in vigoare privind accesul persoanelor cu dizabilitati locomotorii.
Spatii verzi :

Se vor realiza spatii verzi plantate, cu rol decorativ, de agrementare in incintele
exterioare constructiilor si cu rol de protectie, absorbant pentru praf, pulberi, fum si

emanatii de esapare, fixare a solului, perdele de protectie in calea curentilor de aer.
UTR 2 — ZONA EDILITARE

Suprafata : 1,10 ha

Vecinatati :

- sprenord — vest : UTR 1
- spre est : teren liber al Primarie1 Comandau si apoi cursul paraului Adanc

- spre sud : drum de exploatatie neamenajat

subzone functionale : IS, SP, C, TE,

Procent de ocupare a terenului Coeficient de utilizare a terenului
POT minim 0,00 % CUT minim 0,00
POT maxim 9,00 % CUT maxim 0,09

- functiunea dominanta : echipare edilitara

- functiuni complementare : circulatii carosabile si pietonale, imprejmuiri
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- functiuni permise fara conditii : constructii si amenajari edilitare, amenajari
peisajere.

- Functiuni permise cu conditii : functiuni compatibile

- Functiuni interzise : cazare turistica, servicii turistice, unitati de productie si
prestari servicii industriale, functiuni generatoare de zgomot, trepidatii, noxe,

deseuri periculoase.
Regim maxim de inaltime : P
Nu se permite construirea de obiective provizorii.

Structuri si materiale de constructii permise : structuri din lemn, din beton armat si

zidarie, de tip industrial , imprejmuiri conform descrierilor de mai sus.
Orientarea fata de punctele cardinale :

Conform cerintelor tehnologice.

Spatii verzi :

Se vor realiza spatii verzi plantate, cu rol decorativ, de agrementare in incintele
exterioare constructiilor si cu rol de protectie, absorbant pentru praf, pulberi, fum si

emanatii de esapare, fixare a solului, perdele de protectie in calea curentilor de aer,

protectie vizuala.

Sef proiect, ing. Szanto Emese
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