REGULAMENT AFERENT

" Planului urbanistic zonal - ansamblu de locuinte zona
nordici Comandiu "

Regulamentul de urbanism local prevede prescriptii sl
recomandari la nivelul zonelor functionale stabilite in Planul urbanistic
sonal. La identificarea teritoriilor zonale se va folosi plansa
"Reglementari, zonificarea teritoriului i caile de comunicatie”" (A-03),
din cadrul P.U.Z.

1. Prescriptii si recomandiri generale

Activitatea de construire in zona urmeaza sa se desfasoare in
cadrul urmatoarelor principale categorii :

— construirea pe teren liber de constructi;

— delimitarea proprietitilor §i stabilirea competentelor
fiecdrui proprietar (mai ales in zona de locuire), pentru
functionarea corecta a zonel,

— amenajari de cai de comunicatii, spatii verzi, echiparea
edilitara, etc.;

— respectarea indicilor i indicatorilor valorici §i cantitativi
prevazuti in P.U.Z.

1.1. Aspecte compozitionale si functionale privind

organizarea arhitectural-urbanistica a
teritoriului studiat

In vederea organizarii functionale si spatiale a teritoriului
sunt necesare luarea unor masuri de promovare a lucrarilor §i a

operatiunilor urbanistice, care constau din :

— Respectarea amplasamentelor prevéazute in cadrul P.U.Z.;




— Amenajarea complexa functional-arhitecturald a spatitlor
verzi si pietonale;

— Respectarea profilelor transversale si longitudinale ale
cailor de comunicatie rutierd;

— Amenajarea unor parcaje, in zonele indicate.

1.2. Recomandiiri privind organizarea circulatiei

Lucrarile de circulatie vor tine seama de standardele pentru
lucrari de strizi si drumuri (STAS 10.144/1-6), normativul pentru parcaje
si de prevederile H.G. nr. 525/1996.

Amplasarea constructiilor fatd de arterele de circulatie
trebuie si respecte profilurile transversale caracteristice ale arterelor de
circulatie si regimul de aliniere propus.

Executia drumurilor i a lucrérilor de sistematizare verticald
se va face pe baza unui program corelat cu programul de constructii §i
instalatii, respectindu-se prevederile tehnice de executie din standarde si
normative.

2. Prescriptii si recomandiri specifice la nivel de zone si
subzone componente

Teritoriul studiat a fost impartit in 3 zone functionale,
tinAndu-se cont de urmatoarele criterii :

— functiunea predominanta;
— limitele naturale existente;
— trama stradala.

Pentru fiecare teritoriu de referintd (zona functionala) s-a
intocmit fise de reglementari separate, care cuprind recomandari §i
prescriptii cu privire la regimul de amenajare instituit in zona.




FISA DE REGLEMENTARI NR.1.

1. Denumirea zonei : ZONA FUNCTIONALA DE COMERT
SI ALIMENTATIE PUBLICA (AP)

2. Delimitarea subzonei :

— la sud-vest : drumul comunal D.C. 14;
— la nord : noul drum ce deserveste zona de locuire;
— la est : drumul existent (balastat).

3. Constructii existente : in prezent nu exista.

4. Constructii noi (propuse) :

— unitate comerciala (profil mixt);

— complex de alimentatie publica (restaurant-bar);
— alei pietonale gi carosabile;

— parcaje;

— zone verzi amenajate.

5. Regimul de inaltime al constructiilor va fi de : Subsol + Parter

+ 1 Etaj (maxim).

6. Categorii de materiale de constructii

Materialele de constructii vor fi de tip "durabil", adica :
fundatii din beton; structura din stalpi, grinzi §i plangee din beton armat;
zidarie de caramida. Acoperisul tip sarpanta, invelitoare din tigla solzi.

Alegerea materialelor pentru finisaje raméane la latitudinea
proiectantului constructiei.

Pentru dalaje ornamentale : beton de ciment cu straifuri de
marmura, mozaic venetian, dale finisate, etc.




7. Indici privind utilizarea terenului

a). coeficientul de utilizare a terenului (CUT) = max. 0,60
b). procentul de ocupare a terenului, maxim (POT) = 80 %.

8. Plantatii

In zona pietonala, aferenti : gazon decorativ, in vest plantatii
de arbori : brad, molid, stejar si paltin.




FISA DE REGLEMENTARI NR.2.

1. Denumirea zonei : ZONA FUNCTIONALA DE LOCUIRE
(locuinte) - L

2. Delimitarea subzonei :

— la sud : zona de comert si alimentatie publica,
precum $i drumul comunal D.C. 14;

— la vest si nord : liziera padurii;

— la est : paraul Basca Mare.

3. Constructii existente : in prezent terenul este liber de
constructii.

4. Constructii propuse : cladiri de locuit, tip vila.

S. Regimul de iniltime al constructiilor maxim Subsol + Parter
+ 1 Eta;j.

6. Categorii de materiale de constructii

Orice constructie noua se va incadra in "limita zonei de
construire”, indicatd in planga A-03, cu respectarea strictd a distantelor,
dupa cum urmeaza :

— la cel putin 5,00 m de limita incintei spre drum (la
fatada);

— la cel putin 1,0 m de limita incintei spre vecini
(dreapta-stanga).




7. Indici privind utilizarea terenului

a). coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) = 0,80
b). procentul maxim de ocupare a terenului (POT) = 60 %.

8. Materiale de constructie folosite

- la cladiri : fundatie din piatra sau beton, peretii din barne
de lemn sau caramida, acoperis sarpanta (45-
60°) cu invelitoare din tigla solzi de culoare
rosie

- la drumuri : - trotuarele vor fi din dale de beton;
- drumul carosabil va avea imbracaminte
asfaltica, pe structura de balast gi nisip
compactat.

9. Plantatii

Zona pietonala, aferentd : gazon decorativ, in vest se va
planta arbori si arbusti, dar de genul acelora care nu creaza umbra catre
vecini. Arborii decorativi sau pomii fructiferi se vor amplasa in asa fel
incat Tnaltimea acestora sa fie egala cu maximum lungimea distantei pana
la imprejmuirea vecinului, plus 1,40 m.




FISA DE REGLEMENTARI NR.3.

1. Denumirea zonei : ZONA FUNC:[IONALA SOCIAL-
CULTURALA (S8.C)

2. Delimitarea subzonei : in mijlocul zonei de locuire, la sud de
drumul existent
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. Constructii existente : in prezent terenul este liber de
constructii.

4. Constructii noi : club (disco, sala de jocuri, biblioteca).

n

. Regimul de iniltime al constructiilor : maxim Parter+1 Etaj.
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. Regimul de aliniere : conform celor indicate in plansa nr.3.

7. Regimul de utilizare al terenului

a). coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) = 0,80
b). procentul maxim de ocupare a terenului (POT) = 60 %.

8. Categorii de materiale de constructii folosite

Cladirile vor avea fundatie de beton, structura de stélpi si
grinzi din beton armat, zidaria din caramida; sarpanta 45° (grade), cu
invelitoare din tigla solzi.

Materialele de finisaje vor fi cele indicate de proiectantul
constructiilor.




9. Plantatii

Gazon decorativ, cu plantatii de arbori si arbugti (brad, pin,
mesteacan, etc.).
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